GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUTURA E MEIO AMBIENTE
PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS - 07

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N2 02/2021

1. Anexo lll - Caderno de engenharia no item 4.1.8 Sistema de climatizagao

Pedido de esclarecimento: No item em questdo sdo estabelecidos parametros minimos para
implantagdo, manutengao e operagao desta disciplina. Estamos entendendo que sera obrigatdria a
instalagdo, manutengdo ou operagao de equipamentos de climatizagdo apenas nas edificagdes cujo
detalhamento do estado atual classifica como existente tal instalagdo. Esta correto nosso
entendimento?

Resposta: O entendimento esta parcialmente correto. Os sistemas de climatizacdo existentes (i.e., nas
edificacdes cujo detalhamento especifica a existéncia da instalacdo) deverdo ser mantidos pela
Concessionaria de acordo com os parametros do item 4.1.8 do Anexo lll. Adicionalmente, caso a
Concessionaria opte por instalar novos equipamentos de climatizagdo em outras edificacGes, ela se
responsabilizara pela manutencdo de tais equipamentos de acordo com os parametros do item 4.1.8.

2. Anexo lll - Caderno de engenharia no item 4.1.9 Mobiliario

Pedido de esclarecimento: No referido item sdo estabelecidos parametros minimos para implantagao
e conservacdo destes equipamentos. Estamos entendendo que sera obrigatdria a aquisicdo e
conservagdo apenas nas edificacdes cujo detalhamento do estado atual classifica como existente tal
equipamento. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: O entendimento esta parcialmente correto. As edificagdes estdo passando por um processo
de mudanga de uso. Conforme previsto no item 4.1.9 do Anexo Ill, os mobilidrios das edificagdes
devem dar suporte ao funcionamento das atividades praticadas em cada local, de acordo com a
necessidade de cada ambiente de trabalho, considerando também os encargos minimos previstos no
Caderno de Encargos.

3. Anexo lll - Caderno de engenharia na Ficha de Identificagcdao da Estrutura do Ativo 66 - Pergolado
/ Bambuzal

Pedido de esclarecimento: N3ao sdo apresentadas as condi¢des do Pergolado. Em visita ao Parque foi
possivel verificar que parte dele se encontra interditada visivelmente por problemas estruturais.
Estamos entendendo que intervengGes na estrutura deste ativo fazem parte das obrigagées de
intervencdo desta Concessdo. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento estd correto. A Tabela 2 do Caderno de Engenharia prevé o prazo
maximo de implantacdo das reformas/restauros dos edificios e areas construidas dos Parques. A
Concessionaria devera levar em consideracdo também as especificidades das normativas dos érgaos
de tombamento aplicaveis — Condephaat e Conpresp.



4. Anexo IV - indicadores de desempenho estabelece os critérios para avaliagées de ndo
conformidade e consequente alteracdo dos valores de outorga variavel — item 2.1

Pedido de esclarecimento: S3o estabelecidos critérios para avaliagdo das instalagdes elétricas com
tolerancia de falha de 0%. Estamos entendendo que mesmo edificagGes que nao terdo uso deverdo
ser reformadas em sua totalidade. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento estd correto. Com relagdo as fiagGes das instalagdes elétricas, a
avaliacdo prevista no Caderno de Indicadores de Desempenho define a tolerdncia de falha de 0% para
todas as instalagdes. A Concessionaria deverd, portanto, garantir que todas as edificagdes incluidas na
area da concessdo terdo suas instalagdes elétricas em conformidade com a descri¢cdo do item 2.1 do
Anexo IV, independentemente de uso. Complementarmente, o Caderno de Engenharia define que o
sistema elétrico das edificagGes devera garantir iluminagdo eficiente dos ambientes e o funcionamento
dos equipamentos necessdrios para a operac¢do da edifica¢do.

5. Anexo IV - indicadores de desempenho estabelece os critérios para avaliacbes de nao
conformidade e consequente alteracao dos valores de outorga varidvel — item 2.2

Pedido de esclarecimento: S3o indicados critérios para avaliagdo das instalagdes de combate a
incéndio. Estamos entendendo apenas edificagdes que terdao uso deverao ser dotadas de tais sistemas.
Estd correto nosso entendimento?

Resposta: O entendimento nao esta correto. Conforme estabelece o item 2.2 do Anexo IV, qualquer
irregularidade identificada serd considerada “Nao Conformidade” e sera contabilizada uma “Nao
Conformidade” para cada extintor em estado irregular identificado durante cada inspecdo. A
Concessiondria devera observar os critérios para instalagdes de combate a incéndio
independentemente da atribuicdo de uso as edificacdes da Area da Concessdo. Adicionalmente, o
Caderno de Encargos prevé, obrigatoriamente, a obtencdo e renovacdo do AVCB de todas as
infraestruturas existentes na Area da Concess3o e de responsabilidade da Concessionaria.

6. Anexo IV - indicadores de desempenho estabelece os critérios para avaliacoes de nao
conformidade e consequente alteracao dos valores de outorga variavel — item 2.4

Pedido de esclarecimento: Estabelece-se critérios para avaliacdo das instalagdes hidraulicas com
tolerancia de falha de 0%. Estamos entendendo que mesmo edificagGes que nao terdo uso deverdo
ser reformadas em sua totalidade. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento esta correto. A avaliacdao prevista no Caderno de Indicadores de
Desempenho define a tolerancia de falha de 0% para todas as instalagdes da Area da Concess3o,
independentemente da atribuicdo de uso as edifica¢des.

7. Anexo IV - indicadores de desempenho estabelece os critérios para avaliacoes de nao
conformidade e consequente alteracdo dos valores de outorga variavel. O item 2.5

Pedido de esclarecimento: Estabelece-se critérios para avaliacdo das obras civis com tolerancia de
falha de 0%. Durante visita ao Parque da agua branca é possivel observar a maioria das edificagcdes
apresenta patologias causadas por umidade ascendente. A solugdo deste tipo de problema podera
envolver agdes que precisem de autorizagdes do CONDEPHAAT e CONPRESP. Enquanto nao houverem
as devidas autoriza¢des, estamos entendendo que as ndo conformidades ndo serd aplicada. Esta
correto nosso entendimento?



Resposta: Sim, o entendimento esta correto. De acordo com o item 5.9 do Anexo IV — Indicadores de
Desempenho, “[a] avaliacéo do item e. Obras Civis deverd considerar o PLANO DE INTERVENCOES” . A
Concessionaria devera, porém, tomar as medidas cabiveis para obter as autorizacGes perante o
Condephaat e Conpresp de forma diligente e tempestiva.

8. Anexo IV - indicadores de desempenho estabelece os critérios para avaliacoes de nao
conformidade e consequente alteracdo dos valores de outorga variavel — item 2.7

Pedido de esclarecimento: Estabelece-se critérios para avaliagdo da pavimentagdo interna e
calcamento com tolerancia de falha de 3 a 5 trincas no calgamento e pavimento, respectivamente.
Estamos entendendo que sera aplicada uma ndao conformidade para conjunto de 3 e 5 trincas
respectivamente. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: O entendimento n3o estd correto. No caso de buracos e/ou trincas no pavimento, a
tolerancia é de até 5 (cinco) trincas e/ou buracos. A somatdria das irregularidades ndo podera ser
superior a tolerancia. Caso o seja, a quantidade excedente sera considerada como Ndo Conformidade
quantificada com o mesmo valor do excedente. Para exemplificar, se houver 7 (sete) trincas e/ou
buracos no pavimento, serdao computadas duas Nao Conformidades. A mesma ldgica se aplicara ao
calcamento, mas neste caso a tolerancia serd de até 3 (trés) trincas e/ou buracos. Caso haja 4 (quatro)
trincas e/ou buracos, sera computada uma Ndo Conformidade.

9. Acerca das Edificagoes Tombadas

Pedido de esclarecimento: No que concerne as edificagdes tombadas pelo Patriménio Histdrico,
estamos entendendo que todas as obras deverdo atender a Resolugdo SC 25/96 do CONDEPHAAT bem
como a Resolugdo 17/2004 do CONPRESP e que antes de toda e qualquer intervencdo devera haver
aprovacao dos dois érgaos. Estd correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento estd correto. As orienta¢Ges preliminares dos drgaos foram definidas
no Anexo Xlll do Edital. Tais orienta¢cbes, contudo, ndo afastam a necessidade de a Concessiondria
obter a prévia autorizacdo desses drgdos para as intervencdes planejadas, nos termos da cldusula 20.1,
XXXV, da Minuta de Contrato, e do item 9.2 do Anexo Il — Caderno de Encargos.

10. Acerca das Edificagdes Tombadas do Parque Agua Branca

Pedido de esclarecimento: No que concerne as Edificagdes tombadas do Parque da Agua Branca,
estamos entendendo que a Pesquisa histérica e iconografica para desenvolvimento dos projetos
integra o escopo da Concessionaria. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento esta correto. Conforme previsto na clausula 20.1, XXXV, da Minuta do
Contrato, a “Concessiondria deverd providenciar, durante toda a vigéncia da CONCESSAO, as
autorizag¢des dos érgdos de defesa do patriménio material e/ou imaterial que se facam necessdrias em
virtude de tombamentos, presentes e futuros, impostos a drea, assim como lidar com quaisquer
impactos econémico financeiros de tombamentos ja existentes na data de publicacdo do EDITAL,
considerando inclusive as Resolu¢ées SC n® 25/1996 e SC n? 53/2015 do CONDEPHAAT, e a Resolug¢do
ne 17/2004 do CONPRESP, que dispéem sobre o tombamento do Parque Dr. Fernando Costa”,
considerando, também as definicGes especificas de tombamento de cada edificacdo ou espaco do
Parque e os estudos que levaram ao tombamento destes bens.

11. Acerca das Edificacdes Tombadas do Parque Agua Branca



Pedido de esclarecimento: No que concerne as Edificagdes tombadas do Parque da Agua Branca,
estamos entendendo que o Mapeamento de Danos para desenvolvimento dos projetos integra o
escopo da Concessionaria. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento esta correto. Conforme previsto na clausula 20.1, XXXV, da Minuta do
Contrato, a “Concessiondria deverd providenciar, durante toda a vigéncia da CONCESSAO, as
autorizag¢des dos érgdos de defesa do patriménio material e/ou imaterial que se facam necessdrias em
virtude de tombamentos, presentes e futuros, impostos a drea, assim como lidar com quaisquer
impactos econémico financeiros de tombamentos jd existentes na data de publicagdo do EDITAL,
considerando inclusive as Resolug¢ées SC n® 25/1996 e SC n? 53/2015 do CONDEPHAAT, e a Resolugéo
ne 17/2004 do CONPRESP, que dispbem sobre o tombamento do Parque Dr. Fernando Costa”,
considerando também as definigdes especificas de tombamento de cada edificagdo ou espac¢o do
Parque e os estudos que levaram ao tombamento destes bens.

12. Acerca das Edificagdes Tombadas do Parque Agua Branca

Pedido de esclarecimento: No que concerne as Edificacdes tombadas do Parque da Agua Branca,
estamos entendendo que serda necessaria a execuc¢dao de prospecgdes para desenvolvimento dos
projetos e que as mesmas sdo escopo da Concessiondria. Estd correto nosso entendimento?

Resposta: Sim, o entendimento esta correto. Conforme previsto na clausula 20.1, XXXV, da Minuta do
Contrato, a “Concessiondria deverd providenciar, durante toda a vigéncia da CONCESSAO, as
autorizag¢ées dos érgdos de defesa do patriménio material e/ou imaterial que se facam necessdrias em
virtude de tombamentos, presentes e futuros, impostos a drea, assim como lidar com quaisquer
impactos econémico financeiros de tombamentos ja existentes na data de publicagdo do EDITAL,
considerando inclusive as Resolu¢ées SC n® 25/1996 e SC n? 53/2015 do CONDEPHAAT, e a Resolucéo
ne 17/2004 do CONPRESP, que dispéem sobre o tombamento do Parque Dr. Fernando Costa”,
considerando também as definicdes especificas de tombamento de cada edificacdo ou espaco do
Parque e os estudos que levaram ao tombamento destes bens.

13. Sobre os Bens Tombados

Pedido de esclarecimento: Existem diferentes niveis de intervencdo sobre bens tombados, sendo
comum que se confundam os tratamentos de conservagdo com os de restauro. Enquanto a
conservagao visa interromper o processo de degradagcdo do bem, preservando sua integridade fisica,
o restauro busca devolver o seu aspecto original, em parte ou na integra. Ambos englobam etapas de
pesquisa histérica e iconografica, levantamento arquiteténico detalhado para diagndstico,
levantamento fotografico, vistoria do estado de conservacgao e das patologias, mapeamento de danos,
diagndstico do estado de conservagdo e prospecgdes arquitetonicas. No entanto, as intervencgdes
voltadas ao restauro apresentam diversas particularidades, pela adog¢ao de técnicas e materiais nao
tradicionais, além da utilizagdo de mao de obra especializada. O Manual de Elaboragdo de Projetos do
IPHAN descreve os possiveis niveis de intervengao:

- Conservagdo - conjunto de agdes destinadas a prolongar o tempo de vida de determinado Bem
cultural;

- Manutengdo - conjunto de operagdes preventivas destinadas a manter em bom funcionamento e
uso, em especial, a edificagdo. Sao exemplos: inspe¢bes rotineiras, a limpeza didria ou periddica,
pinturas, imunizagdes, reposicao de telhas danificadas, inspe¢do nos sistemas hidro-sanitario, elétrico
e outras;



- Reparacao - conjunto de operagdes para corrigir danos incipientes e de pequena repercussao. Sao
exemplos: troca ou recuperacdo de ferragens, metais e acessérios das instalagdes, reposicdo de
elementos de coberturas, recomposicoes de pequenas partes de pisos e pavimentagdes e outras;

- Reabilitacdo - conjunto de operagdes destinadas a tornar apto o edificio a novos usos, diferente para
o qual foi concebido; e

- Restauragdo ou Restauro - conjunto de operag¢des destinadas a restabelecer a unidade da edificagao,
relativa a concepgao original ou de intervengdes significativas na sua histdria. O restauro deve ser
baseado em analises e levantamentos inquestiondveis e a execugao permitir a distingdo entre o
original e a intervencdo. A restauragao constitui o tipo de conservagdo que requer o maior numero de
acoes especializadas.

Tendo em vista a grande variagdo no custo associado a cada um dos processos descritos, solicita-se a
disponibilizacdo de relagdo indicando, para cada uma das edificagbes que compde o conjunto
arquitetonico do parque, o escopo esperado da intervengao.

Resposta: Em relacdo ao Parque Agua Branca, as diretrizes de restauro estdo definidas nas orienta¢des
preliminares dos 6rgaos no Anexo Xl do Edital. Além disso, as especificidades de cada edificacao estao
definidas nas normas de tombamento, com destaque para o inciso Ill, do Artigo 12, da Resolugdo SC
25/96 e para Artigo 42 Resolucdo n2 17/CONPRESP/2004. Deve-se observar, por fim, as adequacdes de
acessibilidade especificadas no Anexo Il - Caderno de Encargos.

14. Acerca do Valor Estimado da Contratacao

Pedido de esclarecimento: Levando-se em consideracao outras PPP s e Concessdes que tem em seu
objeto bens tombados do Governo do Estado de SP como por exemplo o Mercado Municipal da
Cantareira e Kinjo, onde foi langado o edital Prevendo investimentos minimos de 87,9 milhGes de reais
em 2019 para uma area construida de 24.854m? aproximadamente contando os dois mercados da
concessdo, o que da aproximadamente RS 3.536,00 /m?2 para uma obra de restauro, e observando que
para as intervengdes de todos os bens imdveis tombados do parque da Agua Branca com
aproximadamente 27.000m? de dreas edificadas temos apenas 38.milhdes de investimentos conforme
modelagem parques urbanos CAPEX (material de Apoio), ou seja RS 1.418,00/m?, percebe-se que sem
atualizar os valores de 2019, a diferenca ja é de aproximadamente 200% por m? para investimentos
em restauro do valor de objeto similar em 2019. Os valores para investimentos listados sao realmente
suficientes?

Resposta: O cdlculo referencial das intervengées considerou, o estado de Conservacgado das edificacGes
e equipamentos e as intervengdes necessdrias visando ao atendimento de estagio satisfatério de
cobertura, pisos e revestimentos, pintura, portas e esquadrias, sistema elétrico, hidraulica,
acessibilidade, estrutura, sistema de climatiza¢do e mobilidrio. Foram consideradas também as regras
especificas de tombamento de cada edificacdo prevista nas normas de tombamento, conforme
diretrizes especificadas nos Anexo Xlll, Anexo Il e Anexo Il do Edital. Complementarmente, cabe
esclarecer que toda a modelagem econdmico-financeira estda com data-base de setembro de 2021. Por
fim, cabe ressaltar que é responsabilidade do licitante avaliar a suficiéncia de quaisquer valores
previstos para execucdo dos encargos e dos investimentos, uma vez que sdo risco da Concessionaria
0s erros nas estimativas de custos e/ou gastos, nos termos do inciso XXXI da Cldusula 23.1 do Contrato.

15. Acerca da Utilizagdo das Edificagdes do Parque Agua Branca



Pedido de esclarecimento: Durante a consulta publica foram sugeridos usos para apenas algumas
edificacdes do parque da Agua Branca. Desta forma esta correto nosso entendimento que as demais
edificagGes possam ndo receber uso durante a vigéncia do contrato de concessdo?

Resposta: O entendimento estd parcialmente correto. A Concessiondria deverda, conforme definido no
Anexo Il - Caderno de Encargos, “implantar, no minimo, as atividades descritas neste ANEXO. De forma
complementar, a CONCESSIONARIA poderd explorar servicos inerentes ao apoio dos USUARIOS ou
outros associados aos atributos naturais, culturais, histdricos, esportivos, de lazer e de fung¢do social
dos PARQUES, com atividades voltadas a recreagdo, cultura, contemplacdo do ambiente natural e ao
patrimdnio histdrico, educagdo ambiental, lazer, esportes e aventura, com possiveis usos em estruturas
de apoio que tragam novas experiéncias aos USUARIOS e criem alternativas de consumo e bem-estar,
tais como alimentagdo, estacionamento, comércio, educagdio, entre outros, condizentes com as
caracteristicas particulares e a heterogeneidade do publico frequentador de cada um dos PARQUES.
Sendo assim, a CONCESSIONARIA deverd desenvolver atividades, atrativos e servicos coerentes com a
identidade de cada PARQUE e que julgarem necessdrios para a adequada exploracdo e operagdo da
AREA DA CONCESSAO.”

16. Acerca das Receitas

Pedido de esclarecimento: Em relagdo as receitas potenciais na area da concessao, solicita-se que seja
fornecido maior detalhamento em relacdo as receitas por segmento, como por exemplo: A&B
incluindo lanchonetes e restaurantes fixos dentro do Villa Lobos, Estacionamento, Locacdo de
Equipamentos etc.

Resposta: O total de receitas projetadas no modelo referencial para os 30 (trinta) anos de concessao,
em valor corrente, é de RS 919,8 milhdes. As fontes de receita podem ser divididas em 4 (quatro)
grupos: (i) aluguel de espacos; (ii) eventos; (iii) permissGes para prestagdo de servicos; e (iv) Unidades
Geradoras de Caixa, apresentados por Parque no Demonstrativo de Resultados do Exercicio referente
ao Modelo Econdmico-Financeiro. Contudo, cabe esclarecer que é responsabilidade do licitante fazer
suas proprias projecdes de receitas, uma vez que se trata de risco da Concessionaria, nos termos do
inciso XXV da Clausula 23.1 do Contrato.

17. Em relagdo a Usina Fotovoltaica

Pedido de esclarecimento: Em relacdo a usina fotovoltaica, entendemos que ela esta devolvendo
energia na rede. Esta correto o nosso entendimento? Solicita-se que seja informado onde podem ser
encontrados os projetos relacionados a usina fotovoltaica.

Resposta: O entendimento estd parcialmente correto, pois as placas solares possuem processo de
captura da energia solar e devolugdo na rede, mas a incompatibilidade tecnoldgica operacional ndo
permite o reconhecimento da geracdo e seu atual desconto na conta de energia elétrica.

Foram encontrados arquivos e confirmados em processos a época da contratac¢do da usina fotovoltaica
dos parques Candido Portinari e Lanchonete do Villa Lobos os documentos disponibilizado como
ANEXO I.

18. Em relagdo as Despesas com Pessoal



Pedido de esclarecimento: Em relacdo as despesas fixas com as pessoas que realizam atividades no
parque, solicita-se detalhamento das informacGes relativas as equipes de seguranca, as equipes de
limpeza das dreas verdes e demais prestadores dos parques.

Resposta: As despesas fixas com as pessoas que realizam atividades no parque por parte da Secretaria
sdo os Gestores - sendo um em cada parque. Os servicos contratados por esta Secretaria para
manutencdo de areas verdes, limpeza, vigilancia patrimonial sdo com empresas terceirizadas através
de licitagdes, sendo disponibilizados abaixo as planilhas com os postos de servicos e areas contratadas:

Vigilancia Patrimonial - Villa Lobos e Candido Portinari
Descricao Quantidade
Posto diurno 12h seg/dom 29,000
Posto noturno 12h seg/dom 6,000
Posto diurno 12h (ronda) seg/dom 6,000
Posto noturno 12h (ronda) seg/dom 6,000

Vigilancia Patrimonial - Agua Branca

Descricao Quantidade
Posto diurno 12h seg a dom com radio 9,000
PostS diurno 12h seg a dom com réadio e 3,000
bastdo
Posto noturno 12h seg a dom 4,000
Posto notNurno 12h seg a dom ronda 3,000
com bastdo
Areas Verdes e Limpeza — Parque Villa Lobos
ltem Descrigio Unidafiende Quantidade
medicao contratada
A Manutengao e conservagao de gramados em darea plana m? 350357,00
B Manutengao e conservagao de gramados em area de m?
talude 55788,00
C Manutengao e conservagao de gramados esportivos m? 18170,00
b Manutencgio e conservacdo de jardins/canteiros - incluindo m?
floreiras 21000,00
Poda de pequrena monta, limpeza e formagdo: execucdo
£ de servicos rotineiros de poda de arbustos (poda de m?
formacao e limpeza em arbustos e cercas vivas), poda de
arvores de pequeno porte (cuja altura na fase adulta atinge 6180,00




até 1,8 metros) e poda de galhos ladrdes, ou que possam
causar ma formacdo em arvores de qualquer porte

Manutencgao e conservacao de bosques e fragmentos

2
F florestais m 171138,00
Poda de médio e grande porte com remocao de galhos ou
G.1l |, , un.
arvores com altura até 12 metros 9,00
Poda de médio e grande porte com remocao de galhos ou
G2 |, ) un.
arvores com altura superior a 12 metros 9,00
H Manutencgao e conservacao de caixas de areia e quadras de m?
areia 4440,00
| Manutencdo e conservacdo de caminhos e areas de terra e )
pedrisco 12016,00
J Manutencdo e conservacdo de areas impermeaveis 2 242640,00
K Manutengdo e conservagdo de areas verdes: rogagem com )
remogao 0,00
L Limpeza de lagos e lagoas m? 0,00
N Servigos de manutencgdo e conservagdo de m?
orquidarios/bromeliarios - anexo I-C 640,00
0] Implantacdo de arbustos, forragGes, hortas e herbaceas m? 90,00
P Plantio de espécies arboreas uni. 9,00
Q Implantagdo de gramados m? 90,00
R Cadastramento arbéreo uni. 9,00
S.1 | Tomografia em arvores de pequeno porte uni. 1,00
S.2 | Tomografia em arvores de médio porte uni. 2,00
S.3 | Tomografia em arvores de grande porte uni. 5,00
T Monitoramento aéreo de vegetacao trimestre 0,33
u Limpeza manual de bueiros uni. 60,00
Limpeza mecanizada de fossas, bueiros, galerias e pogos de 3
Vv .. m
visita 20,00
w Areas internas - pisos acarpetados m? 0,00
X Areas internas - pisos frios m? 1850,00
Y Limpeza de placas e sinalizacdao de totens uni. 40,00
z Areas internas - Laboratdrios m? 0,00
AA | Areas internas - Almoxarifados/galpdes m? 890,00
AB | Areas internas - oficinas m? 60,00
AC | Areas internas - com espagos livres - sagudo/hall/saldo m? 0,00
Areas externas - pisos pavimentados adjacentes/contiguos )
AD |, o m
as edificacoes 0,00
AE | Areas externas - varrigdo de passeios e arruamentos m? 104130,00
AF Areas externas - coleta de detritos em pétios e areas h3
verdes - frequéncia didria 42,00
Vidros externos - frequéncia trimestral (sem exposicdo a ,
AG . o . m
situagao de risco) 120,65
Vidros externos - frequéncia trimestral (com exposi¢do a ,
AH . o . m
situagao de risco) 156,52
Al Areas externas - limpeza de telhados, lajes de cobertura e m?

calhas

1867,00




Al Posto sanitario 12hs/dia (seg a dom) posto/més 8,00
AK | Posto de zeladoria - supervisor - 12hs/dia (seg a dom) posto/més 1,00
AL | Areas externas - espelho d'agua e piscina m? 1950,00
Areas Verdes e Limpeza — Parque Candido Portinari
- Unidade de | Quantidade
Item Descrigao o
medicao contratada
A Manutengao e conservagao de gramados em drea plana m? 49643,00
B Manutengao e conservagao de gramados em area de m?
talude 4212,00
C Manutencgao e conservacao de gramados esportivos m? 0,00
D Manutencdo e conservacdo de jardins/canteiros - incluindo m?
floreiras 1000,00
Poda de pequrena monta, limpeza e formacgdo: execucao
de servigos rotineiros de poda de arbustos (poda de
£ formacdo e limpeza em arbustos e cercas vivas), poda de m?
arvores de pequeno porte (cuja altura na fase adulta atinge
até 1,8 metros) e poda de galhos ladrdes, ou que possam
causar ma formacdo em arvores de qualquer porte 100,00
F Manutencgao e conservacao de bosques e fragmentos m?
florestais 12302,00
Poda de médio e grande porte com remocao de galhos ou
G.1l |, , un.
arvores com altura até 12 metros 1,00
Poda de médio e grande porte com remocao de galhos ou
G2 |, ) un.
arvores com altura superior a 12 metros 1,00
H Manutencgao e conservacao de caixas de areia e quadras de m?
areia 2550,00
| Manutencdo e conservacdo de caminhos e areas de terra e m?
pedrisco 324,00
J Manutencdo e conservacdo de areas impermeaveis 2 5000,00
K Manutengdo e conservagdo de areas verdes: rogagem com )
remogao 0,00
L Limpeza de lagos e lagoas m? 0,00
N Servigos de manutencgdo e conservagdo de m?
orquidarios/bromeliarios - anexo I-C 0,00
0 Implantagdo de arbustos, forracGes, hortas e herbaceas m? 10,00
P Plantio de espécies arbdreas uni. 1,00
Q Implantagao de gramados m? 10,00
R Cadastramento arbéreo uni. 1,00
S.1 | Tomografia em arvores de pequeno porte uni. 1,00
S.2 | Tomografia em arvores de médio porte uni. 1,00
S.3 | Tomografia em arvores de grande porte uni. 1,00
T Monitoramento aéreo de vegetacao trimestre 0,33
U Limpeza manual de bueiros uni. 5,00
Limpeza mecanizada de fossas, bueiros, galerias e pocos de 3
\Y .. m
visita 2,00
W Areas internas - pisos acarpetados m? 0,00




X Areas internas - pisos frios m? 420,00
Y Limpeza de placas e sinalizacao de totens uni. 10,00
z Areas internas - Laboratdrios m? 0,00
AA | Areas internas - Almoxarifados/galpdes m? 500,00
AB | Areas internas - oficinas m? 210,00
AC | Areas internas - com espacos livres - sagudo/hall/saldo m? 0,00
Areas externas - pisos pavimentados adjacentes/contiguos )
AD |, T m
as edificacoes 0,00
AE | Areas externas - varrigdo de passeios e arruamentos m? 20762,00
Areas externas - coleta de detritos em pétios e areas .
AF N ha
verdes - frequéncia didria 6,00
Vidros externos - frequéncia trimestral (sem exposi¢do a ,
AG . - . m
situacdo de risco) 50,00
Vidros externos - frequéncia trimestral (com exposi¢do a )
AH . ~ . m
situacdo de risco) 0,00
Al Areas externas - limpeza de telhados, lajes de cobertura e m?
calhas 300,00
Al Posto sanitario 12hs/dia (seg a dom) posto/més 2,00
AK | Posto de zeladoria - encarregado - 12hs/dia (seg a dom) posto/més 0,00
AL | Areas externas - espelho d'agua e piscina m? 0,00
Areas Verdes e Limpeza — Parque Agua Branca
- Unidade de | Quantidade
Item Descrigao s~
medi¢ao contratada
A Manutencao e conservacdo de gramados em area plana m? 4256,00
Manutencao e conservacdo de gramados em area de )
B m
talude 0,00
C Manutengao e conservagao de gramados esportivos m? 0,00
b Manutencgido e conservacdo de jardins/canteiros - incluindo m?
floreiras 4876,00
Poda de pequrena monta, limpeza e formagdo: execucdo
de servicos rotineiros de poda de arbustos (poda de
£ formacao e limpeza em arbustos e cercas vivas), poda de m?
arvores de pequeno porte (cuja altura na fase adulta atinge
até 1,8 metros) e poda de galhos ladrdes, ou que possam
causar ma formacdo em arvores de qualquer porte 765,00
F Manutengdo e conservagao de bosques e fragmentos m?
florestais 31180,00
Poda de médio e grande porte com remocao de galhos ou
G.1l |, , un.
arvores com altura até 12 metros 8,00
Poda de médio e grande porte com remocdo de galhos ou
G2 |, ) un.
arvores com altura superior a 12 metros 5,00
H Manutencgao e conservacao de caixas de areia e quadras de m?
areia 9350,00
| Manutencdo e conservacdo de caminhos e areas de terra e )
pedrisco 7630,00
J Manutencdo e conservacdo de areas impermeaveis 2 49000,00
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Manutengdo e conservagdo de areas verdes: rogagem com )
K ~ m
remogao 0,00
L Limpeza de lagos e lagoas m? 2017,00
N Servicos de manutencao e conservagao de m?
orquidarios/bromeliarios - anexo I-C 30,00
0] Implantagdo de arbustos, forracGes, hortas e herbaceas m? 300,00
P Plantio de espécies arbdreas uni. 0,00
Q Implantacdo de gramados m? 50,00
R Cadastramento arbéreo uni. 1,00
S.1 | Tomografia em arvores de pequeno porte uni. 1,00
S.2 | Tomografia em arvores de médio porte uni. 1,00
S.3 | Tomografia em arvores de grande porte uni. 1,00
T Monitoramento aéreo de vegetacao trimestre 0,33
u Limpeza manual de bueiros uni. 30,00
Limpeza mecanizada de fossas, bueiros, galerias e pogos de 3
\ .. m
visita 5,00
w Areas internas - pisos acarpetados m? 0,00
X Areas internas - pisos frios m? 1472,84
Y Limpeza de placas e sinalizacao de totens uni. 50,00
z Areas internas - Laboratdrios m? 0,00
AA | Areas internas - Almoxarifados/galpdes m? 4926,16
AB | Areas internas - oficinas m? 352,10
AC | Areas internas - com espagos livres - sagudo/hall/saldo m? 529,91
AD Areas externas - pisos pavimentados adjacentes/contiguos m2
as edificacGes 3375,40
AE | Areas externas - varrig3o de passeios e arruamentos m? 30924,60
Areas externas - coleta de detritos em pétios e areas .
AF N ha
verdes - frequéncia didria 4,00
AG Vidros externos - frequéncia trimestral (sem exposicdo a m?
situagao de risco) 247,91
AH Vidros externos - frequéncia trimestral (com exposicdo a m?
situagao de risco) 333,90
Al Areas externas - limpeza de telhados, lajes de cobertura e m?
calhas 6110,00
Al Posto sanitario 12hs/dia (seg a dom) posto/més 5,00
AK | Posto de zeladoria - encarregado - 12hs/dia (seg a dom) posto/més 1,00
AL | Areas externas - espelho d'agua e piscina m? 0,00

19. Acerca da Questio Ambiental da Area da Concessio

Pedido de esclarecimento: Por meio de consulta a informagdes publicas, constatou-se que a area da
concessdo, antes da implantacdo dos parques, era um depdsito de lixo da CEAGESP, que também era
utilizado para depdsito de material dragado do Rio Pinheiros. Constatou-se, também, que o parque foi
implantado em 2006, apds a remoc¢do de entulho e troca de solo. Diante destas informagdes e
buscando avaliar a existéncia de eventual passivo ambiental, solicita-se o encaminhamento dos
seguintes documentos (ou indicacdo de onde podem ser encontrados): levantamento topografico;
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primitivo; pés remocdo do entulho; pds troca de solo; projeto finalizado, monitoramento da
contaminagao.

Em caso de constatacdo de passivo ambiental relativo a problemas anteriores a contratagdo,
entendemos que a Concessionaria sera responsavel apenas pela solugdo do problema junto com o
Governo do Estado, mas sem qualquer responsabilidade administrativa, civil ou criminal das empresas
ou sécios em relagdo aos problemas ambientais. Esta correto nosso entendimento?

Resposta: Conforme previsto no Anexo Il — Caderno de Encargos, “Considerando o processo de
implantag¢do do PARQUE VILLA LOBOS em um antigo local de descartes de residuos, resultando em
contaminantes de PAHs, PCBs e metano, a CONCESSIONARIA deverd manter o monitoramento de
possivel acumulo de gds metano, em especial em locais confinados, e com investigagées quinzenais
relacionadas a averiguagdo de eventual contaminagdo do solo e das dguas subterrdneas, considerando
as legislagdes especificas, em especial o Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB
e o Procedimento para Gerenciamento de Areas Contaminadas da CETESB. Os INVESTIMENTOS NAO
OBRIGATORIOS devem considerar a existéncia destes contaminantes, bem como a necessidade de
eventual licenciamento ou novos processos de monitoramento ou medidas de gerenciamento de dreas
contaminadas”. E a Concessiondaria deverd prever que as intervengdes no Parque, conforme definido
no mesmo Anexo, “deverdo estar compativeis com o fato da drea do Parque Villa-Lobos ser
considerada uma drea contaminada, com contaminag¢do do solo subsuperficial e da dgua subterrdnea,
sendo que os contaminantes presentes sGo PAHs, PCBs e metano.”

Por sua vez, conforme previsto no inciso LVI da cldusula 23.1 da Minuta do Contrato, sdo riscos da
Concessiondria “passivos e/ou irreqularidades ambientais cujos eventuais indicios de vicios e
inconformidades cumpram algum dos seguintes requisitos: (a) que estejam identificados como encargo
da CONCESSIONARIA, nos ANEXOS Il ou Ill; ou (b) que, néo tendo sido identificados como encargo da
CONCESSIONARIA, nos ANEXOS Il ou Ill, ndo tenham sido relatados pela CONCESSIONARIA mediante
apontamento no RELATORIO FOTOGRAFICO E MEMORIAL DESCRITIVO, na forma como aprovado pelo
CONCEDENTE, nos termos da Cldusula Oitava, independentemente da data de sua origem.”

Dessa forma, a Minuta de Contrato e seus Anexos identificam a existéncia de drea contaminada no
Parque Villa Lobos, e estabelecem como obrigacdo da Concessionaria o monitoramento em relacdo ao
acumulo de gas metano e eventual contaminacgao do solo e dguas subterraneas.

E, no momento da transferéncia dos ativos, caberd a Concessiondria realizar as investigacdes que julgar
pertinentes, de modo a identificar, no Relatdrio Fotografico e Memorial Descritivo, eventuais passivos
adicionais aos ja identificados no Edital e seus Anexos.

Por fim, cabe esclarecer que as respostas oferecidas no ambito dos pedidos de esclarecimentos apenas
dizem respeito a relagdo licitatdria e contratual, mas ndo tem a competéncia para responder por outras
esferas de responsabilizacdo, tais como a civil, administrativa ou criminal, que podem decorrer da
atuacdo de outras entidades ou 6rgdos ndo subordinados ao Concedente.

Segue como Anexo Il o “Relatdrio Técnico de investigagdo complementar de contaminagdo de solo e
dgua subterrdnea do Parque Villa-Lobos” elaborado em 2013.
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20. Acerca dos Permissionarios

Pedido de esclarecimento: Pelas disposicdes do edital, entendemos que a empresa/consorcio
contratado receberd os parques livres de compromissos com permissionarios (como de lojas,
alimentos, bebidas etc.) sem nenhuma vinculagdo ou responsabilidade com os atuais responsaveis
pelo fornecimento desses servigcos. Estd correto nosso entendimento? Caso haja alguma vinculagao,
preferéncia na contratagao ou qualquer outra responsabilidade para com os permissiondrios, solicita-
se, para melhor dimensionamento da proposta, que sejam encaminhadas informagées detalhadas
sobre quais e quantos sdo os permissionarios, bem como o prazo pelo qual eles ficardo vinculados aos
parques.

Resposta: Em relacdo as Permissoes, essa informacao foi publicada no Pedido de Esclarecimento 03 —-
item 3 e 4 e no Pedido de Esclarecimento 04 —item 1.

21. Novas Fontes de Receitas

Pedido de esclarecimento: Pelas disposi¢des do edital e dos anexos, entendemos que nao ha vedagao
para criagdo de novas fontes de receitas que atualmente ndo sdo exploradas. Esta correto nosso
entendimento? Caso haja alguma restri¢do/limitagdo, solicita-se melhor detalhamento.

Resposta: Em relacdo as fontes de receitas, as restri¢cdes a criagdo de novas fontes de receitas estdo
previstas no Edital e Minuta de Contrato, em especial nas clausulas 5.2 e 10.4 da Minuta de Contrato,
sem prejuizo das demais restricdes que decorram dos documentos licitatérios ou das normas
aplicaveis, registrando-se que, além do que seja objeto de restricdo expressa, a Concessionaria tem
liberdade para criacdo de novas fontes de receita.

22. Valor Estimado da Contratagao

Pedido de esclarecimento: Entendemos que o valor estimado da contratacdo € meramente referencial
(conforme dispde o item 3.1 do edital) e que ndo ha nenhuma obrigacdo de a concessionaria fazer
investimentos naqueles valores. Isto é, a obrigacdo da concessionaria é realizar as intervencées
minimas obrigatdrias (escopo), sem vinculacdo ao valor estimado da contratagdo. Esta correto nosso

entendimento?

Resposta: Sim, estd correto o entendimento.

23. Em relagdo ao TAC celebrado com o Ministério Publico

Pedido de esclarecimento: O TAC estabelece que os eventos no parque Villa Lobos poderdo receber
até 10 mil pessoas a mais do que a média de usuarios constatada ordinariamente para o mesmo dia.
Estamos entendendo que a quantidade maxima de pessoas por evento deve ser considerada as 10 mil
somadas a média didria. Isto é, se a média didria de visitacdo naquele dia é, hipoteticamente, de 5 mil
pessoas, entdo, somente para o evento, o Parque podera receber até 15 mil pessoas, sem considerar
nesse numero os demais visitantes. Esta correto nosso entendimento? Quais os poderes do Conselho
de Orientacdo em relagdo ao limite de pessoas por evento? Ele possui competéncia de fiscalizacdo em
relacdo ao numero de pessoas por evento e de veto?

Resposta: O entendimento esta incorreto. O TAC estipula, em seu item 15, que o Estado ndo autorizara
a realizacao de eventos que visem atrair publico maior que 10.000 pessoas a mais que a média de
usudrios constatada ordinariamente para o mesmo dia da semana em que se dé o evento. Para
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exemplificar, se a média de visitacdo por usuarios para um determinado dia é de 5 mil visitantes,
podera haver até 15 mil pessoas no Parque Villa Lobos no momento do evento (considerando-se o
limite de 10.000 pessoas para o evento).

Em relacdo as competéncias do Conselho de Orientacdo, além da sua competéncia acompanhar e
monitorar as a¢des e atividades desenvolvidas, deve ser observado o seguinte, conforme previsto no
Anexo Il — Caderno de Encargos:

e A CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas no CONTRATO e
ANEXOS, deverd submeter a aprovacdo do CONCEDENTE e do respectivo Conselho de
Orientagcdo os eventos cujas caracteristicas e condicbes sejam superiores as descritas em
qualquer dos incisos do artigo 12, da Resolugdo SMA n2 70, de 9 de outubro de 2015, ou em
consondncia com pardmetros disciplinados em norma que venha substitui-la.

e A CONCESSIONARIA, sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas no CONTRATO e
ANEXOS, enquanto vigente a obrigacdo de aprovacdo de “eventos de grande porte” pelo
Conselho de Orientagdo prevista no Estatuto de Uso do PARQUE VILLA-LOBOS e PARQUE
CANDIDO PORTINARI, deverd submeter seu calenddrio de “eventos de grande porte”, conforme
defini¢do prevista no acordo celebrado na A¢do Civil Publica n® 0018822-78.2000.8.26.0053,
ao respectivo Conselho de Orientagdo do local do evento até 15 de dezembro do ano anterior,
para aprovag¢do na reunido sequinte do Conselho de Orientagdo. Em casos de novos “eventos
de grande porte” definidos ao longo do ano vigente pela CONCESSIONARIA, estes deverdo ser
informados ao Conselho de Orientagdo, com notificagdo ao CONCEDENTE, com no minimo 30
(trinta) dias de antecedéncia para sua aprovagdo.

24. Em relagdo ao TAC celebrado com o Ministério Publico

Pedido de esclarecimento: O TAC estabelece que a realizacdo de novas obras no Parque Villa Lobos
dependeria de encaminhamento de proposta para deliberagao do Conselho de Orientagdao do Parque
Villa Lobos, cabendo ao referido Conselho o encaminhamento de suas deliberacdes a Secretaria
Estadual do Meio Ambiente ou 6rgdo que viesse a sucedélo. Entendemos que as decisGes do Conselho
de Orientacdo ndo vinculam a concessionaria, bem como que eventuais decisdes nesse sentido ndo
impediriam a execucdo de projeto apresentado pela Concessionaria. Estd correto nosso
entendimento? Se sim, isso poderia implicar em descumprimento do TAC? O Conselho de Orientacao
tem poder de decisao em relagao a essa questdao podendo impedir a realizacao de eventual obra?

Resposta: Conforme previsto no item 5.2 do Contrato, a Concessionaria deverd observar que “as
INTERVENCOES que envolvam demolicéo, reforma ou construgdo de novas estruturas permanentes
observem o disposto nos ANEXOS Il, Ill e Xlll, e contem com a aprovagdo prévia por parte do
CONCEDENTE, na forma do ANEXO II”. Especificamente em relagdo as aprovagdes das intervengoes, o
Contrato, item 5.2.1, prevé ainda que “a aprovagdo tratada no inciso Ill da Cldusula 5.2, acima, tem
por objetivo aferir a compatibilidade das INTERVENCOES e atividades com o impacto na paisagem e
com a finalidade dos PARQUES, seus respectivos PLANOS DIRETORES, e dos equipamentos existentes
na AREA DA CONCESSAO, e poderd ser precedida da oitiva pelo CONCEDENTE de 6rgdos ou entidades
com competéncia sobre a matéria, ndo ensejando qualquer responsabilidade do CONCEDENTE nem
alteragdo da alocagdo de riscos estabelecida neste CONTRATO, nem afastando a obriga¢Go da
CONCESSIONARIA de obter a aprovacdo de todos os 6rgdos ou entidades competentes para a
realizagdo das INTERVENCOES.”
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Por fim, conforme os préprios dispositivos acima citados, caberd ao Concedente, previamente a
aprovacdo das intervengdes, ouvir eventuais érgdos competentes, inclusive, quando o caso, os
Conselhos de Orientagdo, nos termos das disposi¢Ges previstas no TAC celebrado para os Parques Villa
Lobos e Candido Portinari.

25. Em relagdo ao TAC celebrado com o Ministério Publico

Pedido de esclarecimento: O TAC estabelece que o Estado ndo podera impermeabilizar o solo do
Parque Villa-Lobos em 4rea maior que a prevista no projeto arquitetonico original. Entendemos que
tal previsdo se refere a limitacdes quando da implantacdo do Parque, ndo limitando a execugdo de
novas obras no ambito da concessdo, de modo que poderdo ser realizadas novas obras pela
concessionaria que impliqguem na impermeabilizacdo de areas do Parque Villa-Lobos. Esta correto
nosso entendimento? Em caso negativo, qual seria a limitagdo de impermeabilizagdo atual?

Resposta: Ndo, o entendimento estd incorreto. Conforme previsto no item 2.14 do Anexo Il - Caderno
de Engenharia, a Concessionaria ndo podera impermeabilizar o solo do Parque Villa-Lobos em area
maior que a prevista no Projeto Arquitetdnico Original, priorizando as dreas permedveis, para todas as
intervencgdes, sejam aquelas do Projeto Original ou as novas previstas pela Concessiondria. Os
parametros estao descritos neste mesmo item do Caderno de Engenharia.
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